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STANDORT KREFELD

MAKRO-LAGE

Innovativ, kreativ und weltoffen sind die Eigenschaften, die Krefeld —
Oberzentrum am Rhein mit 227.000 Einwohnern — auszeichnen und
die jeden Tag aufs Neue durch die Menschen, die hier wohnen, arbeiten
und studieren, mit Leben gefiillt werden. Dank dieser Eigenschaften
ist Krefeld ein attraktiver Standort fiir kreative Branchen, innovative
Unternehmen, einen exportstarken Mittelstand, experimentier-
freudige Kreative und eine beschaftigungsstarke Industrie.

Die Krefelder Innenstadt ist aufgrund ihres stadtebaulichen Mixes aus
historischen und modernen Gebauden und ihrer kurzen FuBwege ein
interessanter Geschaftsstandort. Von den vier Wallen eingeschlos-
sen, welche die Krefelder Innenstadt mit allen Stadtteilen von Krefeld
direkt verbinden, und in Fudistanz zum Krefelder Bahnhof, wird die
Innenstadt taglich von Menschen aus ganz Krefeld und Umgebung be-
sucht. Sie ist zudem von allen Seiten durch den OPNV erschlossen,
verfiigt tiber sehr gute Parkmoglichkeiten sowie eine gute Anbindung
an das Autobahnnetz und den Diisseldorfer Flughafen.
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ANGERHAUSENSTR. 13 a
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in sehr guter Innenstadtlage unmittelbar
an einem kleinen Platz auf der Angerhausenstrafie. Die Angerhausen-
strafle wurde in den letzten Jahren aufwendig saniert: Um die ange-
botene Flache an einem kleinen Platz verteilen sich hochwertige Ein-
zelhandels- und Gastronomiefldchen. Sie verbindet die stark frequen-
tierten HaupteinkaufsstraBBen in Krefeld — die Hoch- und die Kénig-
straBBe — und dient daher als beliebte Passage fiir viele Passanten.
Die Verkehrsanbindung ist vor allem im OPNV optimal. Die Haltestelle
RHEINSTRASSE befindet sich drei Fuminuten entfernt. Von hier fahren
mindtlich Bus- und StraBenbahnlinien in alle Stadtteile Krefelds. Fiir
den Individualverkehr stehen ausreichend Parkmoglichkeiten in den
umliegenden Parkhdusern zur Verfiigung.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

KALTMIETE ALT MIETE FUR NEUMIETER:INNEN

4.000 Euro
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 1.435 Euro

NEUE KALTMIETE
2.800 Euro

STADTISCHER ANTEIL
2.000 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
800 Euro

NEBENKOSTEN
635 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
Galeriegeschoss Erdgeschoss
214 QUADRATMETER
Galeriegeschoss 50 m2
Erdgeschoss 88 m2

Kellergeschoss 76 m2



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE
Blick von Innen Blick von Auf3en
AUSSEN
Die Einzelhandelsflache befindet sich in einem durch Neben der glasernen Front besticht das Objekt auch durch
einen Architektenpreis (Auszeichnung guter Bauten, BDA, ein Glasdach, das je nach Sonneneinfall durch ein Rollo

1996) ausgezeichneten Gebdude mit groBen Glasflachen. verdunkelt werden kann.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 88 m?

INNEN

Deranspruchsvolle Gewerbebau erstreckt sich iiber drei
Etagen: Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.
Das Obergeschoss ist offen in Galeriebauweise gehalten,
im Kellergeschoss befinden sich ein Lager und die Haus-
anschlussraume.

Das WC befindet sich im Obergeschoss, eine hochwertige
Teekiiche im Erdgeschoss. Die Mietflachen sind hell und
modern. Dank der Glasfassade wird auBerdem tagsiiber
das Sonnenlicht eingefangen.

Das zeitlose, schlichte Design lasst Raum fiir individuelle
Gestaltungswiinsche. Zur Ausstattung gehoren die Be-
leuchtung sowie eine Klimaanlage. Eine Nutzung als
Gastronomiebetrieb ist nicht méglich.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 88 m?

Kiiche unter der Treppe Treppe zum Galeriegeschoss

Kunstobjekte von Ralf Reichelt (Dekoration; nicht im Mietobjekt enthalten)



ANSICHTEN
GALERIEGESCHOSS: 50 m2

Empore

Toiletten



ANSICHTEN
KELLERGESCHOSS: 76 m?

Keller mit Zugang zu Lagerrdaumen



ANSICHTEN
DETAILS

Treppe ins Erdgeschoss Dachfenster Wandregal



BEHNISCH-HAUS
PETERSSTR. 118-122
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der der Krefelder Innenstadt.Es liegt in
einem stark frequentierten Bereich zwischen dem Ostwall, einer der
Hauptachsen von Krefeld und der Fu3gdangerzone. In unmittelbarer
Ndhe des Objektes befindet sich der Neumarkt, ein zentraler Gastro-
nomie- und Veranstaltungsplatz mitten in der Fugangerzone. So-
wohl das Behnisch-Haus selbst, als auch die direkte Umgebung bieten
umfassende Einkaufsmaoglichkeiten, sowie ein breit gefdchertes
Angebot an Restaurants und Cafés, die Besuchern aller Altersklassen
kaum Wiinsche offenldsst. Die Verkehrsanbindung ist vor allem mit
dem OPNV optimal. Die Haltestellen ,,Dreikénigenstrae“ und ,,Rhein-
straBBe“ befinden sich wenige Fu3minuten entfernt; von hier fahren
miniitlich Bus- und StraRenbahnlinien in alle Stadtteile Krefelds. Der
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige FuBminuten entfernt. Fiir den
Individualverkehr stehen ausreichend Parkmaoglichkeiten durch eine
anliegende Parkflache, sowie einem eigenen Parkhaus zur Verfiigung.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

906 Euro MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 4.892’40 Euro

NEUE KALTMIETE
5.500,00 Euro

STADTISCHER ANTEIL
2.507,60 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL (fiir die subventionierten 300 Quadratmeter)
1.003,03 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL (fiir die nicht subventionierten Fldchen *)
1.989,37 Euro

NEBENKOSTEN
1.900,00 Euro

*Das Sofortprogramm fordert nur Flachen von bis zu 300 m2.
Da die Flache grofier als 300 m2 ist, tragt der Mieter den Teil fiir die nicht subventionierten
170 m2 alleine (Fragen diesbeziiglich sind mit dem Vermieter direkt zu kléren).




GRUNDRISS

470 QUADRATMETER

Erdgeschoss

1. Obergeschoss inkl. Dachterrasse
2. Obergeschoss

Empore

131 m?2
156 m?2
115 m?2
68 m2

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Empore

2. Obergeschoss



ANSICHTEN
AUSSEN/FASSADE

Blick von Auf3en

AUSSEN

Das siebenstockige, 190 Meter lange Behnisch-Haus
wurde vom weltbekannten Architekten Giinter Behnisch
entworfen und 2002 vollendet. Die moderne, offene und
Flache des Objektes befindet sich genau an dem Punkt,
an welchem die neue Flaniermeile und die bewédhrte

Lauf- und Sichtachse vom Ostwall zur Innenstadt aufein-
andertreffen. Der Weg der meisten Besucher fiihrt hier
vorbei.

Die Multifunktionalitdt dieser Einheit macht vieles még-
lich. Der Haupteingang befindet sich im Erdgeschoss, ist

barrierefrei und durch die sehr grofziigige, vorsprin-
gende Glas-Uberdachung absolut reprisentativ. Zusétz-
lich gibt es einen Seiteneingang im Erdgeschoss und
einen auf der oberen Galerie, sowie einen grofien Auflen-
balkon im 1. Obergeschoss.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS 131m?

Treppe zum Galeriegeschoss

INNEN

Das Objekt erstreckt sich liber insgesamt vier, durch
Treppen verbundene Etagen. Oberhalb der Erdgeschoss-
flache befinden sich zwei Galerien. Die Flachen sind
atmosphédrisch und modern verkniipft, bei Bedarf auf-
grund der Infrastruktur und der logistischen Ausstattung

(Kiihlhaus, Lastenaufzug, zwei Speiseaufziige) auch se-
parat nutzbar. Der Gastraum erstreckt sich auf 36o0mz2,
insgesamt umfasst das Objekt eine Flache von 470 m2.

Die technische Ausstattung der Flache ist modern und
bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir andere Nutzungen.
Auf der obersten Etage befinden sich noch zusatzliche

Lagerflachen und Biirordume. Es befinden sich mehrere
Toiletten im Gebdude, sowie Miillflachen im Kellern.
Durch die besondere Architektur, riesigen Fensterfronten
und offenen Raumlichkeiten hat man von jedem Platz
einen perfekten Blick auf das Geschehen rund um die
Flaniermeile.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS 131 m2




ANSICHTEN
EMPORE 63 m?
1. OBERGESCHOSS 156 m?

| : Obergeschoss

{ ..wE'i..i. < miidal

Galeriegeschoss — Empore



ANSICHTEN

Kiiche



HANSA CENTRUM [520
NEUSSER STR. 2
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Hansa Centrum ist eine iiberdachte Einkaufspassage direkt gegen-
tiber des Krefelder Hauptbahnhofs und das Eingangstor zur Fuf-
gangerzone der Krefelder Innenstadt. Dank seiner besonderen Lage
zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof ist nicht nur die Verkehrs-
anbindung optimal, sondern es zieht auch ein breites Spektrum an
Besuchern an, vom Shoppingbummler iiber den Berufspendler bis
hin zum Tagesgast aus dem Umland.

Im Hansa Centrum befindet sich auBerdem eine Vielzahl an Geschaften
unterschiedlichster Branchenzugehorigkeit, wie beispielsweise ein
Supermarkt, eine Backerei oder ein Friseursalon. Die Passage grenzt
an das namensgebende Hansahaus an, welches 1916 erbaut wurde
und mit seiner Handelshaus-typischen Fassade eines der Krefelder
Wabhrzeichen ist. In den Obergeschossen befindet sich die Senioren-
residenz Hanseanum. Das Hansa Centrum verfiigt iiber eine Kunden-
toilette.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

fgfgz‘:s“’*” MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 576 Euro

NEUE KALTMIETE
546 Euro

STADTISCHER ANTEIL
390 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
156 Euro

NEBENKOSTEN
420 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.

Ausgang FuRgdngerzone

Ausgang OPNV Ausgang Backwerk
64,44 QUADRATMETER

Gesamtflache 64,44 m?



ANSICHTEN
AUSSEN

Ladenlokal

Ladenpassage, Richtung Backwerk

AUSSEN

Das Objekt befindet sich zentral im Hansa Centrum, ent-
lang einer der meist genutzten Achsen der Passage. Ge-
geniiber befinden sich ein Friseur sowie ein Schliissel-
dienst. Die Wand zur Passage hin ist komplett verglast,
eignet sich perfekt zum Prdsentieren der Waren und

wirkt zudem sehr einladend. Durch das verglaste Dach
der Passage ist das Ladenlokal tagsiiber von allen Sei-
ten durch Tageslicht beleuchtet. Zur Ladensicherung
werden jeden Tag von 22 Uhr bis 6 Uhr Rollgitter inner-
halb der Passage heruntergelassen sowie die Eingangs-
tiiren abgeschlossen.

Auflerdem wird das Gebdude von einem Sicherheits-
dienst bewacht, der an 365 Tagen 24 Stunden im Einsatz
ist. Hinweis: Mieter haben die Moglichkeit, einen Stell-
platz zu Sonderkonditionen in der Tiefgarage anzumie-
ten. Das Objekt ldsst sich ausschlie3lich {iber die Laden-
passage beliefern, es gibt keine speziellen Lieferzugédnge.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 64,44 m?

INNEN

Da durch das grofle Schaufenster das Tageslicht der Neben der Verkaufsflache gibt es auferdem einen klei-
Passage in das Geschaft fallen kann, wirkt es von innen nen Nebenraum, sowie eine Toilette mit Waschbecken.
geradezu lichtdurchflutet. Auf dem Boden ist ein an- Insgesamt belduft sich die Flache auf 64,44 m2. Das ge-
sprechendes Holzparkett ausgelegt. samte Objekt ist, ebenso wie das Hansa Centrum, eben-

erdig und barrierefrei.

Es ist bereits eine Beleuchtung installiert, welche {iber-
nommen werden kann. Naheres ist mit den Eigentiimern
zu kldren. Die Temperaturregelung erfolgt iiber Heizung
und Klimaanlage zentralgesteuert {iber das Hansa Cen-
trum fiir die gesamte Passage.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 64,44 m?

Zugang zum Vorraum Vorraum




ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 64,44 m?

Vorraum




HANSA CENTRUM [521]
NEUSSER STR. 2
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Hansa Centrum ist eine iiberdachte Einkaufspassage direkt gegen-
tiber des Krefelder Hauptbahnhofs und das Eingangstor zur Fuf-
gangerzone der Krefelder Innenstadt. Dank seiner besonderen Lage
zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof ist nicht nur die Verkehrs-
anbindung optimal, sondern es zieht auch ein breites Spektrum an
Besuchern an, vom Shoppingbummler iiber den Berufspendler bis
hin zum Tagesgast aus dem Umland.

Im Hansa Centrum befindet sich auBerdem eine Vielzahl an Geschaften
unterschiedlichster Branchenzugehorigkeit, wie beispielsweise ein
Supermarkt, eine Backerei oder ein Friseursalon. Die Passage grenzt
an das namensgebende Hansahaus an, welches 1916 erbaut wurde
und mit seiner Handelshaus-typischen Fassade eines der Krefelder
Wabhrzeichen ist. In den Obergeschossen befindet sich die Senioren-
residenz Hanseanum. Das Hansa Centrum verfiigt iiber eine Kunden-
toilette.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

oot MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 1.700 Euro

NEUE KALTMIETE
2.100 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.500 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
600 Euro

NEBENKOSTEN
1.100 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR
EINSICHT VOR.

Ausgang FuRgdngerzone

Ausgang OPNV

Ausgang Backwerk

196,25 QUADRATMETER

Verkaufsflache: 183,51 m?
Nebenfldache: 12,74 m?2



ANSICHTEN
AUSSEN

Ladenlokal

AUSSEN

Das Objekt befindet sich an der Ecke zum meist genutzten
Ausgang in Richtung Hauptbahnhof. Nebenan befindet
sich ein kleines Café, gegeniiber ein Supermarkt und ein
Friseursalon. Die Wand zur Passage hin ist komplett ver-
glast und eignet sich perfekt zum Prasentieren der Waren.

Sie wirkt zudem sehr einladend. Durch das verglaste
Dach der Passage ist das Ladenlokal tagsiiber von allen
Seiten durch Tageslicht beleuchtet.

Zur Ladensicherung werden jeden Tag von 22 Uhr bis 6 Uhr
Rollgitter innerhalb der Passage heruntergelassen so-
wie die Eingangstiiren abgeschlossen. Auerdem wird

das Gebdude von einem Sicherheitsdienst bewacht, der
an 365 Tagen 24 Stunden im Einsatz ist.

Hinweis: Mieter haben die Méglichkeit, einen Stellplatz
in der Tiefgarage zu Sonderkonditionen anzumieten.
Das Objekt lasst sich ausschlieflich iiber die Ladenpas-
sage beliefern, es gibt keine speziellen Lieferzugange.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 196,25 m?2

INNEN

Da durch das grofle Schaufenster das Tageslicht der
Passage in das Geschaft fallen kann, wirkt es von innen
geradezu lichtdurchflutet. Die ungewdhnliche Form der
Parzelle erlaubt dabei eine kreative raumliche Gestal-
tung des Ladenlokals. Neben der Verkaufsflache gibt es

auBBerdem einen kleinen Nebenraum mit Teekiiche, eine
Toilette mit Waschbecken, sowie zwei Lagerrdume im
hinteren Bereich der Parzelle. Insgesamt belduft sich die
Flache auf 196,25 m2. Das gesamte Objekt ist, ebenso
wie das Hansa Centrum, ebenerdig und barrierefrei. Das
Ladenlokal verfiigt tiber eine installierte Beleuchtung.

Zudem befindet sich noch eine Ausstattung fiir ein Mode-
geschdft des Vorbesitzers im Objekt, inklusive Um-
kleiden, Tresen und Regalen. Eine Ubernahme ist mit
den Vorbesitzern zu kldren. Die Temperaturregelung er-
folgt tiber Heizung und Klimaanlage zentralgesteuert
liber das Hansa Centrum fiir die gesamte Passage.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 196,25 m?2




ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 196,25 m?2
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ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 196,25 m?

Zugang zum Lager/Vorraum

Lager/Vorraum




HOCHSTR. 27
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der Krefelder Fu3gdangerzone, in 1a-Lage.
Die Hochstrafle ist eine stark frequentierte Haupteinkaufsstrafe und
beliebte Nord-Siid-Achse fiir Fu3gdanger durch die Krefelder Innen-
stadt. In unmittelbarer Ndhe des Objektes befindet sich der Neumarkt,
ein zentraler Gastronomie- und Veranstaltungsplatz mitten in der
Fugdngerzone. Die Hochstrafle bietet eine ausgewogene Sortiment-
struktur, die fiir Kaufer aller Schichten kaum Wiinsche offenldsst.
Die Verkehrsanbindung ist vor allem im OPNV optimal. Die Haltestelle
Dreikonigenstrafle befindet sich drei FuBminuten entfernt. Von
hier fahren minitlich Bus- und StraBenbahnlinien in alle Stadtteile
Krefelds. Der Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige FuBminuten
entfernt. Von dort werden die Besucher direkt in die Hochstrafle ge-
leitet. Fiir den Individualverkehr stehen ausreichend Parkmaglich-
keiten in den umliegenden Parkhadusern zur Verfiigung.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

L'f";f;ﬁfgjg” MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 1.764,42 Euro

NEUE KALTMIETE
3.392,98 Euro

STADTISCHER ANTEIL
2.423,56 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
969,42 Euro

NEBENKOSTEN
795,00 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
Werbung

Ture mit
S_nlllgcr’n |

Klimaanlage
Raum 1 Deckengerat

Werbung =
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Erdgeschoss (+ Obergeschoss)

145,11 QUADRATMETER

125,61 m?2

Erdgeschoss
19,50 m?

Obergeschoss



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE

AUSSEN

Das moderne Ladenlokal befindet sich im Erdgeschoss Die rund elf Meter lange Schaufensterfront in Ecklage mit
eines gepflegten Wohn- und Geschadftshauses ca. aus Glaspendeltiir ermdglicht eine optimale Prdsentation
dem Jahre 1974 und verfiigt liber einen barrierefreien der Produkte. Zusdtzlich verfiigt das Objekt iiber rund

Zugang. 22m2 Ausstellungsflache unter den vorgebauten Arkaden.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 125,61 m?

i
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Vorderer Bereich, Eingang Hochstrafle Ausstellungsobjekte nicht in Mietobjekt enthalten



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 125,61 m2

{
=)

G.0.09

Flurin den hinteren Bereich Raum 1 Toilette
Zugang zum WC, Raum 1 und Raum 2

INNEN das durch eine Treppe erreichbar ist. Im Obergeschoss Verbindung mit dem hochwertigen Vinylboden sorgt fiir
Die Mietflache des Ladenlokals von insgesamt 145,11 m2 befindet sich ein Mitarbeiter-/Pausenraum, eine Teekd- eine moderne und einladende Atmosphare. Das Objekt
verteilt sich sowohl auf das Erdgeschoss mit insgesamt che und ein weiteres WC. Die Rdume im Erdgeschoss zeichnet sich durch eine optisch ansprechende Aus-
drei Rdaumen - einem grof3en, lichtdurchfluteten Ver- wurden mit Leichtbauwdnden abgeteilt und verfiigen stattung aus, zu der unter anderem die grof3e, moderne
kaufs- und Empfangsbereich sowie zwei weiteren Rau- iber Verbindungstiiren. Ein Riickbau oder eine Umge- Empfangstheke, EDV-Verkabelung und eine Klimaanla-

men und einer Toilette — als auch auf das Obergeschoss, staltung ist problemlos moglich. Die helle Wandfarbe in ge gehoren.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 125,61 m?

Raum 2, Durchgang Raum 1

Raum 2, Durchgangstiir nach hinten Raum 2, Durchgangstiir nach hinten



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 125,61 m?

Hinterer Bereich mit Empfangstheke

Hinterer Bereich, Zugang zum Obergeschoss



ANSICHTEN
OBERGESCHOSS: 19,50 m?

Sozialraum mit Teekiiche Toilette
Zugang liber die Treppe



HOCHSTRASSE 34
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der Krefelder Fu3gdangerzone, in 1a-Lage.
Die Hochstrafle ist eine stark frequentierte Haupteinkaufsstrafe und
beliebte Nord-Siid-Achse fiir Fu3ganger durch die Krefelder Innen-
stadt. In unmittelbarer Ndhe des Objektes befindet sich der Neumarkt,
ein zentraler Gastronomie- und Veranstaltungsplatz mitten in der
FuBgangerzone. Die Hochstrafe bietet eine ausgewogene Sortiment-
struktur, die fiir Kaufer aller Schichten kaum Wiinsche offenldsst.
Die Verkehrsanbindung ist vor allem im OPNV optimal. Die Haltestelle
Dreikonigenstrafie befindet sich drei FuRminuten entfernt. Von

hier fahren minitlich Bus- und Stralenbahnlinien in alle Stadtteile | b2 La- 2 v ! ‘H‘NOJ M 3GA

Krefelds. Der Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige FuBminuten

o

entfernt. Von dort werden die Besucher direkt in die Hochstraf3e ge- Rl Vi3 3 I M H av U
leitet. Fiir den Individualverkehr stehen ausreichend Parkmaglich-
keiten in den umliegenden Parkhadusern zur Verfiigung.

v(su é}\}\@(\"" Alte\K|rche '% ®\ R abe
= An der- alten
% Platz cN Kt 1\
S ) a\' \Synagoge

\ A (“/SS’"‘“ /Neum Max. Peltner\Haus
K\’\ /W|||y a (&0 \D|akome \
mpla a0 oldenbachs\ S“a ; 2
useum. 2

Platz
&
Petrus und

wa




MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

EQZL'V‘E'E:A” MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 1.242,60 Euro

NEUE KALTMIETE
2.250 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.607,40 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
642,60 Euro

NEBENKOSTEN
600 Euro

HINWEIS

Fiir das Soforthilfeprogramm wurde die neue Kaltmiete um
mehr als 30% reduziert. Nach Ablauf der zwei Jahre ist die
Miete mit dem Eigentiimer neu zu verhandeln.




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
Erdgeschoss
ca 120m?
2. Obergeschoss 1. Obergeschoss
235 QUADRATMETER
Erdgeschoss 35 m2

1. Obergeschoss 120 m2
2. Obergeschoss 80 m2



ANSICHTEN
AUSSEN/FASSADE

fﬁéhign

o
LAY

Eingang Hochstrafle

AUSSEN

Bei dem Objekt handelt es sich um ein dreigeschossiges
Geschédftshaus. Das Gebdude wurde um 1900 erbaut
und in den Jahren 1989/90 saniert. Durch das grofle
Schaufenster im Erdgeschoss sowie die gldaserne Tir
wirkt das Ladenlokal sehr offen und einladend.

Besonders markant an dem Gebdude ist die angewinkelte
Spiegelflache, die iiber dem Eingangsbereich angebracht
ist.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 35 m?2

INNEN

Die Mietfldache erstreckt sich iiber das Erdgeschoss so- Das Erdgeschoss ist verhdltnismafig klein im Vergleich Das Objekt verfiigt liber eine Heizzentrale aus dem Jahr
wie das erste und zweite Obergeschoss. Die Geschosse zu den beiden Obergeschossen. Es eignet sich besonders 2001. In 2011 wurden neue energetische Fenster
sind iiber ein gerdumiges Treppenhaus miteinander ver- fiir einen ansprechenden Empfangsbereich. Die Ober- eingesetzt.

bunden. In jeder Etage befindet sich ein WC. geschosse sind fiir Biiro-, Praxis- oder Ubungsrdume

ideal.



ANSICHTEN
1. OBERGESCHOSS: 120 m?

1. Obergeschoss



ANSICHTEN
1. OBERGESCHOSS: 120 m?

1. Obergeschoss, Hinterraum mit Zugang zum WC



ANSICHTEN
DETAILS

1. Obergeschoss

Treppe zum 2. Obergeschoss (80 m2) Treppe ins Erdgeschoss



HOCHSTR. 102
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der Krefelder Fu3gdangerzone, in 1a-Lage.
Die Hochstrafle ist eine stark frequentierte Haupteinkaufsstrafe und
beliebte Nord-Siid-Achse fiir Fu3ganger durch die Krefelder Innen-
stadt. In unmittelbarer Ndhe des Objektes befindet sich der Neumarkt,
ein zentraler Gastronomie- und Veranstaltungsplatz mitten in der

FuBgangerzone. Die Hochstrafe bietet eine ausgewogene Sortiment-

struktur, die fiir Kaufer aller Schichten kaum Wiinsche offenldsst.
Die Verkehrsanbindung ist vor allem im OPNV optimal. Die Haltestelle
Dreikonigenstrafie befindet sich drei FuRminuten entfernt. Von
hier fahren miniitlich Bus- und Strafenbahnlinien in alle Stadtteile
Krefelds. Der Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige FuBminuten
entfernt. Von dort werden die Besucher direkt in die Hochstraf3e ge-
leitet. Fiir den Individualverkehr stehen ausreichend Parkmaglich-
keiten in den umliegenden Parkhadusern zur Verfiigung.

«/Katrﬁ./
Altenhelm%

Westwall




MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

o0 MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (zzgl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 770 Euro

NEUE KALTMIETE
2.450 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.750 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
770 Euro

NEBENKOSTEN
liegen leider nicht vor




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.

67 (77) QUADRATMETER

Erdgeschoss 35 m? Erdgeschoss
Innenhofraum 10 m?2

Obergeschoss 32 m2



GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.

67 (77) QUADRATMETER

Erdgeschoss 35 m2 Obergeschoss
Innenhofraum 10 m?2

Obergeschoss 32 m2



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE
i1 " AR
T
| s
| n
; iy |
Eingang HochstraBe (vorne)
AUSSEN Sowohl durch die Fassadenverzierungen des insgesamt Diese kdnnen (sowie auch die Tiir) mit einem ausrollba-

Das denkmalgeschiitzte Griinderzeithaus {iberzeugt
durch seinen einzigartigen Charme. Die Fassade des La-
denlokals im Erdgeschoss steht mit seiner petrolfarbe-
nen Holzverkleidung im Kontrast zum Rest der Fassade,
die aus geschliffenem Sandstein besteht.

flinfstockigen Hauses, als auch durch den altmodi-
schen, und dennoch stilvollen Vorbau des Erdgeschos-
ses ist das Haus ein echter Hingucker.

Das Objekt verfiigt iber Schaufenster im Retrodesign,
die eine optimale Produktprdsentation ermdglicht.

ren Schutzgitter gesichert werden. Durch seine vorheri-
ge Nutzung als Regenschirmladen sind zwei Schirme an
der Fassadenfront angebracht, weshalb das Haus unter
Krefeldern auch als Schirmhaus bezeichnet wird.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 35 m?2

Spiegelschranke und Spiegelwdnde im Erdgeschoss

INNEN

Die Ladenfldache erstreckt sich iiber das Erdgeschoss,
sowie das erste Obergeschoss. Im Innenhof befindet
sich ein weiterer Raum, der ausschlieBBlich als Lager-
raum genutzt werden darf.

Das zweite Obergeschoss darf ebenfalls als Lagerraum
oder fiir kurze Aufenthalte genutzt werden, Genaueres
wadre allerdings im Prozess des Antrags zu kldren. Im mit
Teppichboden ausgestatteten Erdgeschoss befinden sich
grof3e verspiegelte Schranke sowie Spiegelwédnde.

Diese sind mit verstellbaren Deckspots ausgestattet.
Uber das Erdgeschoss erreicht man sowohl den Innen-
hof als auch iiber eine Treppe das erste Obergeschoss.
In diesem befinden sich zwei groe Rdume, sowie das
WcC.



ANSICHTEN
INNENHOFRAUM: 10 m2

Innenhofraum (Lager) Zugang zum Innenhof

Innenhofraum, Zugang zur Ladenflache



ANSICHTEN
DETAILS

Holzverkleidung Treppe ins 1. Obergeschoss



KONIGSTR. 85
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der Kénigstrafie, einer der zwei Hauptadern
der Krefelder Innenstadt. Die Kdnigstrafie ist eine Tempo-20-Zone
und sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad sehr gut erreich-
bar. Unmittelbar angrenzend befindet sich das architektonisch be-
deutsame Behnisch-Haus mit gastronomischem Umfeld und einem ge-
rdaumigen Parkhaus sowie dem Verkehrsknotenpunkt des OPNV.

Die Konigstrafie wird beidseitig durch ein 520 Meter langes Glasdach
tiberdacht, so dass sich auch bei Regen das Einkaufen angenehm
gestaltet.

Neben zahlreichen bekannten Labels wie zum Beispiel Hilfiger, Marc
O’Polo, Rigby & Pellar oder Marc Cain sind hier auch Krefelds exklu-
sivster Feinkostladen sowie das grofite Sportgeschdft ansdssig. Da
auf der Konigstrafie auch zahlreiche weitere Geschéfte und Dienst-
leister zu finden sind, kann von einem sehr guten Branchenmix ge-
sprochen werden.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

KALTMIETE ALT MIETE FUR NEUMIETER:INNEN

4.500 Euro . .
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 960 EUI’O

NEUE KALTMIETE
2.660 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.900 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
760 Euro

NEBENKOSTEN
200 Euro

HINWEIS

Fiir das Soforthilfeprogramm wurde die neue Kaltmiete um
mehr als 30% reduziert. Nach Ablauf der zwei Jahre ist die
Miete mit dem Eigentiimer neu zu verhandeln.




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
ERDGESCHOSS
|| Holauateg
196 QUADRATMETER
Erdgeschoss 98 m2 . >

Kellergeschoss 98 m2 UNTERGESCHOSS



ANSICHTEN
AUSSEN/FASSADE

Eingang Konigstrafie

AUSSEN

Das Ladenlokal befindet sich direkt unter dem fiir die
KonigstraBBe charakteristischen Glasdach. Die Fassade
ist stilvoll und modern. Sie wird durch seine grofien, sich
iber die gesamte Raumhohe erstreckenden Schaufenster
geprdgt, in welchen die Waren optimal présentiert werden

konnen. Die Eingangstiir erreicht man durch eine kleine
Passage. Auf dem Flachdach gibt es einen ca.25m2
groflen Aufbau, in dem sich die aufwendige Technik fiir
die Klimaeinheit befindet.

Unmittelbar neben dem kleinen Technik-Aufbau sind die
dazugehorigen Aggregate im Freien platziert.



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 98 m2

INNEN

Es handelt sich um eine moderne Ladenflache im Indus-
trie-Look, die sich iiber zwei Ebenen erstreckt-be-
stehend aus Erd- und Untergeschoss mit einer Flache
von jeweils ca. 98 m2. Vom Erdgeschoss aus gelangt
man liber eine grof3ziigige, einladend verglaste

Treppenanlage in das Untergeschoss. Hervorzuheben ist,
dass auch das Untergeschoss iliber eine volle Geschoss-
hohe verfiigt, da das gesamte Gebdude entsprechend
tiefer gelegt wurde.

Im hinteren Bereich des Erdgeschosses befindet sich
eine kleine eingezogene Wand, welche einen kleinen
Raum abtrennt. Dieser kann problemlos als Stauraum
verwendet werden.



ANSICHTEN
KELLERGESCHOSS: 98 m2

Treppe zum Erdgeschoss

INNEN

Im unteren Bereich befindet sich neben der Verkaufs-
flache ein Biiro mit integrierter Teekiiche, iber das ein WC
zu erreichen ist, ein Technikraum, welcher Heizungs- und
Klimaanlagensteuerung beherbergt, eine den Brand-

schutzbestimmungen entsprechende Fluchttreppe nach
oben sowie ein weiteres WC.

Folgende Ausstattungsmerkmale sind bei diesem Laden-
lokal besonders hervorzuheben: Versorgung iiber Fern-

wdrme, moderne Klimaanlage, FuRbodenheizung, vor-
handene Kabelkdnale, lichtdurchflutete Ausstellungs-
flache im Obergeschoss



ANSICHTEN
KELLERGESCHOSS: 98 m2

Kellergeschoss mit Biiro und Teekiiche, Zugang zu einem WC



ANSICHTEN
DETAILS

Treppe ins Untergeschoss mit Spiegel (links)

Abstellnische, Erdgeschoss



KONIGSTR. 92-94
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der KénigstraBe, einer der zwei Hauptadern
der Krefelder Innenstadt. Die Konigstrafie ist eine Tempo-20-Zone
und sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad sehr gut erreich-
bar. Unmittelbar angrenzend befindet sich das architektonisch be-
deutsame Behnisch-Haus mit gastronomischem Umfeld und einem ge-
raumigen Parkhaus sowie dem Verkehrsknotenpunkt des OPNV.

Die Konigstrafle wird beidseitig durch ein 520 Meter langes Glasdach
liberdacht, so dass sich auch bei Regen das Einkaufen angenehm
gestaltet.

Neben zahlreichen bekannten Labels wie zum Beispiel Hilfiger, Marc
O’Polo, Rigbhy & Pellar oder Marc Cain sind hier auch Krefelds exklu-
sivster Feinkostladen sowie das grofite Sportgeschidft ansdssig. Da
auf der Konigstrafie auch zahlreiche weitere Geschéfte und Dienst-
leister zu finden sind, kann von einem sehr guten Branchenmix ge-
sprochen werden.

ass
g \Stadt /?° g\‘
Tucklr\gs
Standes | g Mennomten

\‘3\59’ Neumarkt
’VS g




MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

S 848,32 Euro MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 819,66 EUI’O

NEUE KALTMIETE
1.993,82 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.424,16 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
569,66 Euro

NEBENKOSTEN
250,00 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR
EINSICHT VOR.

70 QUADRATMETER

Gesamtflache 70 m2



ANSICHTEN
AUSSEN/FASSADE

—— g —
DR

AUSSEN

Das Objekt befindet sich direkt unter dem fiir die Kénig-
straBBe markanten Glasdach, direkt neben dem exklusiven
Designer Label Marc Cain. Die Fassade ist stilvoll und
modern, die fiinf Meter lange Schaufensterfront erstreckt
sich iiber die gesamte Straflenseite des Ladenlokals.

Der doppeltiirige Eingang wird durch einen Hochglanz-
rahmen umrandet. Die Schaufensterfront ermdglicht
eine optimale Prasentation der Waren und ldsst das Ob-
jekt sehr einladend wirken.

Im kleinen Dachvorsprung der Fassade sind zudem Lichter
verbaut, welche die Ladenfront zusdtzliche erstrahlen
lasst.



ANSICHTEN
AUSSEN

Konigstrafe, Blickrichtung St. Anton Strafie Eingangsberreich



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS

INNEN

Das barrierefreie Erdgeschoss umfasst eine Flache von
7omz2, die als Verkaufsflache dienen kann. Zudem sind
eine Teekiiche und ein WC als abgetrennte Raumlich-
keiten vorhanden.

Die Einrichtung bestehend aus ansprechenden Regal-
systemen, Tisch, Spiegeln, Theke, Kasse und Scanner
konnen nach Absprache iibernommen werden. Auch die
Beleuchtung ist bereits vorhanden und kann ebenfalls
{ibernommen werden.




ANSICHTEN
DETAILS
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KONIGSTR. 102-104 '- 4
47798 KREFELD

B, i _‘l_
A | P
L . b ‘g |
| i ¥ .
MIKRO-LAGE ' —= ;!
Das Objekt befindet sich in der KénigstraBe, einer der zwei Hauptadern f = - 4“ ﬂl
der Krefelder Innenstadt. Die Kdnigstrafie ist eine Tempo-20-Zone .*f = ] J
und sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad sehr gut erreich- ' - — —- '
bar. Unmittelbar angrenzend befindet sich das architektonisch be- — JE = .
T
deutsame Behnisch-Haus mit gastronomischem Umfeld und einem ge- I - =

raumigen Parkhaus sowie dem Verkehrsknotenpunkt des OPNV.
Die Konigstrafle wird beidseitig durch ein 520 Meter langes Glasdach
liberdacht, so dass sich auch bei Regen das Einkaufen angenehm
gestaltet. x
Neben zahlreichen bekannten Labels wie zum Beispiel Hilfiger, Marc

O’Polo, Rigby & Pellar oder Marc Cain sind hier auch Krefelds exklu- I
sivster Feinkostladen sowie das grofite Sportgeschidft ansdssig. Da ——
auf der Konigstrafie auch zahlreiche weitere Geschéfte und Dienst-

leister zu finden sind, kann von einem sehr guten Branchenmix ge-

sprochen werden.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 655 EUI‘O

NEUE KALTMIETE
1.750 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.250 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
500 Euro

NEBENKOSTEN
155 Euro




GRUNDRISS
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101 QUADRATMETER

86 m2

Erdgeschoss

15 m?2

Kellergeschoss



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE
I "'.n:"“"-. ! T | ﬂ""...n.‘l' ﬁ":_'...'
.rll , I _-.:‘
mﬂfmuﬁph;
AUSSEN

Das Ladenlokal befindet sich direkt unter dem fiir die
Konigstrafle markanten Glasdach. Die Fassade ist stilvoll
und modern und wird durch seine grof3en, sich tiber die
gesamte Raumhdhe und Frontseite erstreckenden Schau-
fenster geprdgt, die eine optimale Produktprdsentation

ermoglichen. Eine Gittertiir, sowie auf die Schaufenster
angepasste Jalousien sind vorhanden.



ANSICHTEN
AUSSEN

Eingang von der Kénigstrafie



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 86 m?

Verkaufsraum mit Zugang zur Kiiche




ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 86 m?

Kiiche, Erdgeschoss Fenster zum Parkplatz hinterm Haus
INNEN
Dank der groBen Schaufenster wird der Laden geradezu Eine vollstdndige Ladeninnenbeleuchtung kann iiber-
von Licht durchflutet. Die Ladenflache betrdagt etwa nommen werden.

86 m2 und ist barrierefrei, hinzu kommt ein Kellerraum
mit Grof3e von 15 m2, in dem sich auch das WC befindet.



ANSICHTEN
KELLERGESCHOSS: 15 m?

Kellerraum mit Regalen



KONIGSTR. 107
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich in der Kdnigstraie, einer der zwei Hauptadern
der Krefelder Innenstadt. Die Kdnigstrafie ist eine Tempo-20-Zone
und sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad sehr gut erreich-
bar. Unmittelbar angrenzend befindet sich das architektonisch be-
deutsame Behnisch-Haus mit gastronomischem Umfeld und einem ge-
raumigen Parkhaus sowie dem Verkehrsknotenpunkt des OPNV.
Die Konigstrafle wird beidseitig durch ein 520 Meter langes Glasdach
liberdacht, so dass sich auch bei Regen das Einkaufen angenehm
gestaltet.
Neben zahlreichen bekannten Labels wie zum Beispiel Hilfiger, Marc
O’Polo, Rigby & Pellar oder Marc Cain sind hier auch Krefelds exklu-
sivster Feinkostladen sowie das grofite Sportgeschidft ansdssig. Da
auf der Konigstrafie auch zahlreiche weitere Geschéfte und Dienst-

leister zu finden sind, kann von einem sehr guten Branchenmix ge-
sprochen werden.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

KALTHIETEALT MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 1.117,74 Euro

NEUE KALTMIETE
2.326,59 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.661,85 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
664,74 Euro

NEBENKOSTEN
453,00 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR
EINSICHT VOR.

ononoonnoon |
I[Ei:

Erdgeschoss (Kiiche)

(L= O IQIL0 EED.

. Erdgeschoss (WC + Spiilkiiche)

Erdgeschoss (Verkaufsflache)

151 QUADRATMETER

Verkaufsflaiche 135 m2
Nebenflachen 16 m2



ANSICHTEN

AUSSEN
Eingang Lohstrafie (hinten) Eingang KonigstraBe (vorne)
AUSSEN
Das Ladenlokal befindet sich direkt unter dem fiir die Aufderriickwédrtigen GebdudeseitezurLohstrafle hin be-
Konigstrafe markanten Glasdach. Die Fassade ist stilvoll findet sich ein separater Eingang, liber den die Kiichen-
und modern mit einer einladenden Fensterfront. Das Ge- rdume erreicht werden kénnen.

bdude selbst wurde 1959 erbaut, in den oberen Etagen
befinden sich Wohnungen.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 151 m?
(VERKAUFSFLACHE: 135 m?)

e
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P

Sushi-Férderband (Running Buffet), Blick zur Kiiche Verkaufsfliache



ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 151 m?
(VERKAUFSFLACHE: 135 m?)

&

Eingang Theke

INNEN

Das barrierefreie Erdgeschoss umfasst eine Flache von
151 m2, von denen 135 m2 als Verkaufsflache vorgesehen
sind. Es sind zwei Waschrdaume mit insgesamt sieben
WCs, sowie Kiichenrdume vorhanden.

Die Kiicheneinrichtung inkl. eines Suhi-Férderbandes
kann bei Bedarf iibernommen werden. Da das Geschaft
vorher lange Zeit als Restaurant genutzt wurde, ist eine
gastronomische Weiternutzung moglich. Auch die weitere
gastronomische Ausstattung des vorherigen Mieters, wie
die Tische oder Geschirr, kann bei Bedarf {ibernommen

werden. Zudem verfiigt das Lokal {iber eine Klimaanlage
sowie eine Zentralheizung.

Hinweis: Es besteht die Moglichkeit, eine zusatzliche Ein-
liegerwohnung mit 31m2 als Lager oder Biiro anzumieten.
Einzelheiten waren mit dem Eigentiimer zu kldren.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 151 m?
(VERKAUFSFLACHE: 135 m?)

Hinter der Theke

Kiiche, Durchgang zur Lohstrafie Hinter der Theke



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 151 m?
(VERKAUFSFLACHE: 135 m?)

Toiletten Spiilkiiche



ANSICHTEN
DETAILS

Sitzbereich vorne Sitzbereich vorne



MARKTSTR. 36
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Das Objekt befindet sich auf der Markstrafle, die die Hauptverbin-
dungsachse zwischen Ostwall und Westwall darstellt, und die hoch-
frequentierte HochstraBBe (FuBgangerzone, 1a-Lage) am belebten
Neumarkt kreuzt. Die Marktstraf3e wird zudem als direkte Verbindungs-
achse zum Kaiser Wilhelm Museum und dem am Westwall ansdssigen
Wochenmarkt genutzt. Auf Hohe des Ladenlokals befindet sich die
Querverbindung zum Platz an der Alten Kirche mit vielfdltigem gas-
tronomischen Angebot und dem im Umbau befindlichen, unter Denk-
malschutz stehenden Gebdaudekomplex Et Brockske mit gastro-
nomischer Nutzung. Am anliegenden Willy-Goldenbachs-Platz sind
ebenfalls gastronomische Betriebe angesiedelt und sorgen fiir
Belebung — auch in den Abendstunden. Die Lage zeichnet sich durch
eine sehr gute Verkehrsanbindung sowie zahlreiche Parkmaglich-
keiten in unmittelbarer Nahe des Objektes aus, wie beispielsweise
das Parkhaus Galeria Kaufhof.

\ 3
Alevitische Alte VKn\'_che
wagte\"

Gemeinde

n /(\ie\r 'glten
iyf}a@g{

r Wilhelm




MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

KALTMIETE ALT MIETE FUR NEUMIETER:INNEN

2.100 Euro
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 990 Euro

NEUE KALTMIETE
1.470 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.050 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
420 Euro

NEBENKOSTEN
570 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR
EINSICHT VOR.

RIS mirn et

nooono _ ] |
shithish | Betan

NAnan | | . | Ci

145 QUADRATMETER

Erdgeschoss 85 m2
Kellergeschoss 60 m2



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE

AUSSEN

Das Objekt befindet sich in einem 1955 erbauten Eck- Der doppeltiirige, verglaste Eingang befindet sich auf der
haus, direkt am Willy-G6ldenbachs-Platz. An jeder Seite Marktstrafie, der hochfrequentierten FuBgdngerzone,
des Ladenlokals befinden sich grof3e Schaufenster, so- und ladt damit die Besucher der Stadt zum Stébern ein.

dass die Waren optimal prasentiert werden kénnen.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 145 m?

Eingang

INNEN

Das Objekt ist dank der Vielzahl an grofien Schaufens-
ter sehr hell, auf dem Boden sind stilvolle Fliesen aus-
gelegt. Neben der Verkaufsflache befindet sich im
145 m2 grof3en Erdgeschoss ein Gang, der zu einem Ab-
stellraum, einem als Teekiiche nutzbaren Raum mit
Waschbecken, sowie einem Bad mit WC fiihrt.

In der Verkaufsflache befinden sich mehrere Sdulen, die
baulich verandert werden kénnen. Die Beleuchtung des
Objekts kann bei Bedarf ibernommen werden, sie miisste
allerdings erneuert werden. Uber eine Treppe gelangt
manin den 6o m2 grof3en Gewdlbekeller, in welchem sich
ein grofler Abstellraum befindet.

Das Objekt verfiigt sowohl liber eine Klimaanlage als
auch iiber eine Heizung.

Hinweis: Da es sich um ein ehemaliges Sonnenstudio
handelt, ist ein Nutzungsdanderungsantrag fiir ander-
weitige Nutzung erforderlich.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 145 m?

Eingang von der Marktstrafie



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 145 m?

Hinweis: Die Objekte auf den Bildern
sind nicht Teil des Inventars, sie kénnen
nicht ibernommen werden und werden
aus dem Ladenlokal entfernt.

Durchgang zum WC




ANSICHTEN
KELLERGESCHOSS: 60 m?

Keller

g

Keller, Zugang tiber die Treppe



ANSICHTEN

DETAILS

t } Hinterer Bereich mit Kiichenraum Hinterer Bereich, Zugang zum Keller

Hinterer Bereich, Zugang zum WC



MARKTSTR. 43-45
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE
Das Objekt befindet sich auf der Markstrafie, die die Hauptverbin-
dungsachse zwischen Ostwall und Westwall darstellt, und die hoch-
frequentierte HochstraBe (FuBgiangerzone, 1a-Lage) am belebten
Neumarkt kreuzt. Die Marktstraf3e wird zudem als direkte Verbindungs-
achse zum Kaiser Wilhelm Museum und dem am Westwall ansdssigen
Wochenmarkt genutzt. Auf Hohe des Ladenlokals befindet sich die
Querverbindung zum Platz an der Alten Kirche mit vielfdltigem gas-
tronomischen Angebot und dem im Umbau befindlichen, unter Denk-
malschutz stehenden Gebdaudekomplex Et Brockske mit gastro-
nomischer Nutzung. Am anliegenden Willy-Goldenbachs-Platz sind
ebenfalls gastronomische Betriebe angesiedelt und sorgen fiir
Belebung — auch in den Abendstunden. Die Lage zeichnet sich durch
eine sehr gute Verkehrsanbindung sowie zahlreiche Parkmaglich-
keiten in unmittelbarer Nahe des Objektes aus, wie beispielsweise
das Parkhaus Galeria Kaufhof.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

caobuts MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)

SOFORTHILFEPROGRAMM 2 84 Euro
NEUE KALTMIETE

574 Euro

STADTISCHER ANTEIL
410 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
164 Euro

NEBENKOSTEN
120 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
e 30m®
40 QUADRATMETER —
Erdgeschoss
Erdgeschoss 34 m2

Obergeschoss 6 m2



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE

Blick MarktstraBe / Ecke WiedenhofstraBBe
AUSSEN
Das Ladenlokal befindet sich im Erdgeschoss eines Unterstiitzend dabei wirken die in den Schaufenstern
schonen Griinderzeithauses. Auf den ersten Blick stechen angebrachten Leuchtstoffréhren. Uber dem Eingang be-
direkt die grolen Schaufenster ins Auge, in denen die finden sich zusatzliche Elektroanschliisse, um beispiels-

Waren optimal prdasentiert werden kénnen. weise einen beleuchteten Schriftzug anzubringen.



ANSICHTEN
AUSSEN/FASSADE
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ANSICHTEN

ERDGESCHOSS: 34 m2
(LADENFLACHE: 30 m2)

Schaufenster zur Marktstrafle

INNEN

Das Ladenlokal erstreckt sich {iber 3o m2im Erdgeschoss, Der Boden der Verkaufsfldache ist in Holzoptik (darunter
zuziiglich eines kleinen Nebenraumes von 4 m2 mit einem befindet sich ein Natursteinboden). Im selben Haus kann
Waschbecken und der Tiir zum Hausflur. Hinzu kommt eine Wohnung angemietet werden, sodass Arbeiten und
eine kleine Flache im ersten Stock von 6 m2 mit einem Wohnen unter einem Dach méglich waren.

WC, die iber den Hausflur erreichbar ist.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 34 m?
(LADENFLACHE: 30 m2)

Zugang zum Hinterraum




ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 34 m?
(LADENFLACHE: 30 m2)

Eingang



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 34 m?
(LADENFLACHE: 30 m2)

Ausgang Hinterraum Hinterraum mit Bad



OSTWALL 118 -120
47798 KREFELD

MIKRO-LAGE

Dieses Ladenlokal liegt im Herzen von Krefeld an einer Geschafts-
strafle, die als Allee Bestandteil des historischen Krefelder Wall-
viereckes ist, und an der alle Krefelder StraRenbahnlinien entlang-
fiihren. Die FuRgdangerzone ist nur wenige Schritte entfernt.
Parkmoglichkeiten sind unter anderem in diversen Tiefgaragen und
Parkhdusern zu finden. Viele Geschifte des taglichen Bedarfs,
Banken, Arzte sowie Bekleidungsgeschifte und Boutiquen befinden
sich im direkten Umfeld und sind fuf3laufig erreichbar. Der allee-
artige Mittelstreifen bietet griine Aufenthaltsflache inmitten des Zen-
trums. Das Ladenlokal befindet sich zwischen den beiden Haupt-
haltestellen fiir die Innenstadt und am Hauptrundlauf der Innenstadt-
besucher.
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MONATLICHE MIETE Innenstadt
UND NEBENKOSTEN

rom o MIETE FUR NEUMIETER:INNEN
insgesamt (inkl. Nebenkosten)
SOFORTHILFEPROGRAMM 870 Euro

NEUE KALTMIETE
2.065 Euro

STADTISCHER ANTEIL
1.475 Euro

NEUMIETER:INNEN ANTEIL
590 Euro

NEBENKOSTEN
280 Euro




GRUNDRISS

DIE BAUAKTE DES OBJEKTES
LIEGT BEI INTERESSE ZUR

EINSICHT VOR.
FURT I IR
> WE BURD 1
GESCHAFT 11 mes | GESCHAFT 2 4640
GESAMT: 18.80 gm GESAMT: 60.73 gm
184 QUADRATMETER
Eingang vom Ostwall
Erdgeschoss 138 m2

Kellergeschoss 46 m2



ANSICHTEN

AUSSEN/FASSADE
OUTLET 5TORE
il
Eingang vom Ostwall
AUSSEN

Das Ladenlokal befindet sich in einem Ende der 5oer
Jahre erbauten, gepflegten Wohn- und Geschaftshaus.
Der Gebdudekomplex besteht aus einem weiteren Laden-
lokal, einer Biiroetage und neun Wohnungen mit einer
guten Mieterstruktur.

Dieinsgesamt rund 24 m lange Schaufensterfront bietet
die Moglichkeit, die Waren oder Dienstleistungen optimal
zu prasentieren.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 138 m?
(VERKAUFSFLACHE: 134 m2)

Verkaufsfldache, Blick nach hinten

Verkaufsflache, Blick zum Eingang

INNEN

Das Ladenlokal erstreckt sich tiber 3o m2im Erdgeschoss,
zuziiglich eines kleinen Nebenraumes von 4 m2 mit einem
Waschbecken und der Tiir zum Hausflur.

Hinzu kommt eine kleine Flache im ersten Stock von 6 m2
mit einem WC, die {iber den Hausflur erreichbar ist. Der
Boden der Verkaufsflache ist mit einem stilvollen Holz-
parkett ausgelegt.



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 138 m?
(VERKAUFSFLACHE: 134 m2)

Ehemaliger Kassenbereich mit Fliesen Ehemaliger Umkleidebereich



ANSICHTEN
ERDGESCHOSS: 138 m2
(VERKAUFSFLACHE: 134 m2)

Schaufenster MarktstraBe / Ecke Ostwall



ANSICHTEN
DETAILS

Kiiche im Kellergeschoss Schaufenster mit Fliesenboden
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